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Modalidade: PREGAO PRESENCIAL 07/2016
Tipo: MAIOR OFERTA
Processo Interno: 554/16

Objeto: CONCESSAO DE USO DE ESPAGOS PUBLICOS, A TITULO ONEROSO, DE
DEPENDENCIAS LOCALIZADAS NO TERMINAL RODOVIARIO GOVERNADOR
ISRAEL PINHEIRO — TERGIP, EM BELO HORIZONTE/MG, COM A ATRIBUIGAO DE
ENCARGOS RELACIONADOS A PRESTAGAO DE SERVICOS DE GESTAO DE
CONJUNTO COMERCIAL, INCLUINDO O DESENVOLVIMENTO, A IMPLANTACAO, A
COMERCIALIZACAO E A ADMINISTRAGAO DE ATIVIDADES COMERCIAIS PARA
ATENDIMENTO DAS NECESSIDADES E CONVENIENCIAS DE CONSUMO DOS

USUARIOS DO TERGIP.

SCLARECIMENTO 02

ENVIADO VIA E-MAIL EM 19/12/16 as 14:14

1. Os espagos comerciais do TERGIP possuem contrato de locagdo ativo? Qual é a
validade de cada contrato? Em caso positivo, estes contratos serdo encerrados a
partir da assinatura do contrato com a nova Concessionaria, ou a concessionaria
sera sub-rogada nos contratos vigentes?

2. Tendo em vista que o edital fala em Concessao dos Espacos Publicos do Terminal,
comercializagdo e administragdo das areas comerciais, nesse escopo também
estao incluidas as areas das bilheterias das empresas de 6nibus, haja vista que se

inserem nas areas comerciais. Esta correto 0 nosso entendimento?

3. Considerando que esta em curso a construgéo de um novo Terminal Rodoviario em
Belo Horizonte na regido de Sao Gabriel, caso ocorra a transferéncia de servicos
de transporte e ou linhas de transporte rodoviario intermunicipal e interestadual
para o Novo Terminal, o valor referente ao prego minimo mensal de R$100.000,00
sera revisto, em funcdo da necessidade de manutencao do equilibrio econémico
financeiro do contrato.

Nosso entendimento esta correto?
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A exigéncia prevista no item 12.2 do TERMO DE REFERENCIA, que estabelece a
entrega do balango patrimonial, e demonstragées de resultados do exercicio
anterior, € contraria ao que determina o art. 1.078 da Lei Federal 10.406/02 (Lei do
Cadigo Civil), que determina a aprovagao e o consequente registro dos resultados,
nos 4 (quatro) meses apos o término do exercicio social anterior, de modo que
neste caso o prazo para entrega dos documentos seriam em 30 de abril € ndo em
31 de margo do ano subsequente.

Nosso entendimento esta correto?

Em que momento devera ser apresentado pelas licitantes o ANEXO B, referente a
proposta comercial?

Entendemos que na realizagdo de eventuais acordos de participagéo entre a
Concessionaria e novos lojistas, os valores arrecadados nao irdo compor a receita

bruta da Concessionaria para fins de pagamento do percentual de outorga.

Nosso entendimento esta correto?

A partir de qual momento exatamente é possivel realizar a desocupagdo? Caso
ocorra este processo, podera haver ressalva no atendimento a obrigatoriedade de
100% das areas em operacgao no 12° més?

No Termo de Referéncia & previsto no item 4.7.1.2:

4.7.1.2 Juntamente com os valores que serdo cobrados dos lojistas pela
Concessionaria, a titulo de aluguel pelo uso dos espacos do TERGIP,
também devera ser cobrado, pela Concessionaria, o valor referente a Taxa
de Condominio devida pela utilizagdo do espago objeto de concesséo, cujos
valores serdo mensalmente informados pela Concedente a Concessionaria,
até o dia 20 (vinte) de cada més, admitindo-se, inclusive, para tal finalidade,
o envio de planilhas por meio eletrénico, em enderego previamente
informado pela Concessionaria, no prazo de até 05 (cinco) dias, apos a
assinatura do contrato.

4.7.1.2.1 Os valores relativos a Taxa Condominial devida por cada um dos
lojistas deverédo ser repassados a Concedente, pela Concessionaria, em sua
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integralidade, também no Ultimo dia de cada més, desde o inicio da vigéncia
contratual.

Neste caso, pergunta-se: Qual é o atual valor de Taxa de Condominio? Qual é a
sistematica de cobranga atualmente? E cobrado por m?? Qual é a periocidade de
reajuste da Taxa de Condominio? A Concessiondria podera reter parte da Taxa de
Condominio antes de repassar a Concedente pelos servigos de gestdo e cobranca

de tais valores?

9. A Concessionaria podera ampliar as areas comerciais com lojas e principalmente
quiosques desde que nao comprometa a operagdo do Terminal? Nesta
possibilidade, haverd aumento do prego minimo mensal de R$100.000,00, ou

apenas realiza-se o repasse do percentual correspondente obtido por esta receita?

10.Consta como responsabilidade da Concessionario no item 11.33 do Edital, a

cobranga judicial ou extrajudicial das taxas dos condéminos inadimplentes:

“11.33 Proceder a cobranga, judicial ou extrajudicial, dos condéminos
inadimplentes, repassando os valores devidos, em sua integralidade, a
Concedente.”

Para o cumprimento da referida obrigagdo de proceder a cobranga, a
Concessionaria ira incorrer em custos, que por sua vez deverédo ser deduzidos dos

valores a serem pagos a Concedente a titulo de outorga mensal.
Nosso entendimento esta correto?
11.Favor esclarecer quais foram os valores efetivamente arrecadados nos tltimos 12

meses de todos os lojistas atuais, bem como valores cobrados de aluguel atuante e
demais custos da ocupacéo.

RESPOSTAS:

RESPOSTA AO PRIMEIRO QUESTIONAMENTO
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Alguns dos espagos comerciais do TERGIP, como de conhecimento notdrio, estdo
ocupados, enguanto outros livres, conforme descri¢cao constante do Edital Licitatério.

No tocante aos espacos comerciais ja ocupados, cabera a licitante vencedora do certame,
atendidas as exigéncias comerciais e legais, e as peculiaridades inerentes ao setor
publico, optar pela manutencéo da ocupagéao, renegociando as condigbes para respectiva
permanéncia, ou por promover a sua retirada, através dos instrumentos juridicos cabiveis,
em busca de propostas mais vantajosas para si e para a Administragao Publica.

Os espagos comerciais do TERGIP n&o possuem contrato de locagéo ativo, sendo que
alguns espacos contam com Termo de Permissao de Uso de Bem Imoével, com término
previsto para 31/12/2016 e possibilidade de prorrogagao por mais 2 (dois) meses.

RESPOSTA AO SEGUNDO QUESTIONAMENTO

As areas das bilheterias das empresas de Onibus nao estdo incluidas no objeto da
licitagdo. Os espacos destinados a concessdo onerosa de uso estdo delimitados nos
anexos do Edital e respectivo Termo de Referéncia. O entendimento apresentado pela
possivel licitante esta incorreto.

RESPOSTA AO TERCEIRO QUESTIONAMENTO

O gestor podera apresentar suas demandas fundamentadas para o caso concreto, para
que a CODEMIG possa avaliar na ocasido. A licitacao foi realizada em razdo do Convénio
de Cooperagao, celebrado entre o Departamento de Estradas de Rodagem do Estado de
Minas Gerais (DER) e a Companhia de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais
(CODEMIG), com a interveniéncia da Secretaria de Estado de Transportes e Obras
Publicas de Minas Gerais e da Secretaria de Estado de Planejamento e Gestao de Minas
Gerais, registrado sob o n°® 4243, assinado em 30/12/2015 e publicado em 19/01/20186,
ndo havendo previsdo de mudanga ou fechamento do TERGIP durante o periodo do
Convénio.

RESPOSTA AO QUARTO QUESTIONAMENTO

O artigo 1.078 do Cddigo Civil e respectivos incisos prevé que ‘A assembléia dos sécios
deve realizar-se a0 menos uma vez por ano, nos quatro meses sequintes a ao término do
exercicio social, com o objetivo de: | - tomar as contas dos administradores e deliberar
sobre o balango patrimonial e o de resultado econdmico, Il - designar administradores,
quando for o caso; lll - tratar de qualquer outro assunto constante da ordem do dia.”

O paragrafo primeiro do mesmo artigo prevé que os que as contas dos administradores, o
balango patrimonial e o resultado econémico devem ser postos por escrito, a disposicédo
dos socios que nao exercam a administragdo, até trinta dias antes da data marcada para
a assembleia, de modo que o prazo para entrega dos documentos prevista no item 12.2
do Termo de Referéncia (31 de margo do ano subsequente ao término do exercicio social
anterior) encontra-se em consonancia com a legislagdo em vigor.
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Eventual impossibilidade de apresentagéo, pela Contratada, dos documentos exigidos no
item 12.2 do Termo de Referéncia, no prazo consignado no mesmo item, podera ser
exposta através de demanda fundamentada para o caso concreto, para que a CODEMIG
possa avaliar a questao.

RESPOSTA AO QUINTO QUESTIONAMENTO

A proposta comercial deve ser apresentada na data marcada para a sessédo do pregdo
(12 de janeiro de 2017, as 10h:00 — Horario de Brasilia/DF), nos termos definidos do item
4 do Edital Licitatério.

RESPOSTA AO SEXTO QUESTIONAMENTO

Conforme constante no item 4.1.3.1 do Termo de Referéncia, entende-se como receita
bruta auferida pela Contratada toda a sua receita decorrente da exploracéo da area para
locagdo de espacos para as lojas, locagbes de areas temporarias para quiosques e
estandes comerciais e quaisquer outras fontes de receita derivadas da concesséo do uso,
tais como receitas auferidas em relagéo a novos lojistas ou como em relacéo aos lojistas
ja existentes, caso a Concessionaria opte por sua manutengdo. O entendimento
apresentado pela possivel licitante esta incorreto.

RESPOSTA AO SETIMO QUESTIONAMENTO

A desocupagdo poderd ser realizada a partir do inicio da vigéncia contratual, pela
Concessionaria, através dos instrumentos juridicos cabiveis, em busca de propostas mais
vantajosas para si e para a Administragdo Publica. O gestor podera apresentar suas
demandas fundamentadas para o caso concreto, para que a CODEMIG possa avaliar na
ocasiao.

RESPOSTA AO OITAVO QUESTIONAMENTO

O valor da taxa de condominio é variavel, conforme despesas do TERGIP. O valor total
das despesas € rateado de acordo com as areas ocupadas, levando-se em consideracdo
a respectiva metragem. Os ultimos valores cobrados a titulo de taxa de condominio
corresponderam a R$38,76/m2 A Concessionaria ndo podera reter, a titulo de servicos de
gestao e cobranga, parte da Taxa de Condominio antes de repasséa-la & Concedente,
tendo em vista que tal encargo ja faz parte do objeto da licitacao.

RESPOSTA AO NONO QUESTIONAMENTO

A concessiondria podera ampliar as areas comerciais com lojas e principalmente
quiosques, desde que ndo comprometa a operagdo do Terminal, mediante prévia
aprovagao da CODEMIG, sendo desejavel pela Administracdo Publica que assim
proceda. Nesta possibilidade, ndo haverda aumento do pregco minimo mensal de
R$100.000,00, realizando-se apenas o repasse do percentual incidente sobre o valor
obtido também através desta receita.

RESPOSTA AO DECIMO QUESTIONAMENTO
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O entendimento apresentado pela possivel licitante esta incorreto. A cobranga judicial ou
extrajudicial dos condéminos inadimplentes constitui encargo integrante do objeto da
licitag&do, cujos custos correspondentes néo serdo deduzidos dos “valores a serem pagos
a Concedente a titulo de outorga mensal”, tendo em vista que ja integraram a base de
calculo para composigéo dos custos inerentes ao objeto do certame.

A CODEMIG arcara com o valor relativo as custas processuais necessarias para o
ajuizamento de eventuais agdes judiciais, sendo que efetuara diretamente o pagamento
das respectivas guias de custas processuais, apos o seu envio pela Concessionaria.

RESPOSTA AQ DECIMO PRIMEIRO QUESTIONAMENTO

A CODEMIG nao tem conhecimento dos faturamentos brutos mensais obtidos com a
atividade de todos os lojistas atuais, relativos aos ultimos 12 (doze) meses, tendo em vista
que apenas recentemente passou a ser responsavel pela gestdo/administracdo do
Terminal Rodoviario Governador Israel Pinheiro (TERGIP), incluindo suas instalagées e
atividades, visando o estimulo ao turismo do Estado de Minas Gerais. Ademais, saliente-
se que a CODEMIG nao oferece quaisquer garantias de faturamento. O calculo e as
projecdes do faturamento anual dependerao unica e exclusivamente da concessionaria,
que devera considerar, por exemplo, as negociagdes que vier a entabular e os contratos
que vier a firmar com os clientes interessados em usufruir dos servigos atinentes a gestao
do conjunto comercial Terminal objeto da concessao onerosa de uso. A CODEMIG nao
tem qualquer énus na prospeccao desses clientes.

Belo Horizonte, 20 de dezembro de 2016.
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Gustavo Fonseca Ferreira
Pregoelro
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